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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Svardlangen 7, 769604-7070, med sate i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Edreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsransféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfareningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-14 hos Bolagsverket.

Ordinarie revisorer
Per Engzell, Engzell Revision AB Auktoriserad revisor 2023

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr darmed en Q
akta bostadsrattsforening. s

~

©
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer «
Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman '
Erik Hedrén Ordférande 2023 o
Goran Jénsson Ledamot 2024 &
Annika Sjogren Ledamot 2024 o
Robin Lagermalm Benigh Ledamot 2024 D
Niklas Sjdberg Ledamot 2024 A
Fredrik Malm Nilsson Ledamot 2024 b
Stig-Olof Nordh Ledamot 2024 .

£
Styrelsesuppleanter £
Linus Lindqvist Suppleant 2023 <
Anna-Marie Giotas Sandqvist Suppleant 2023 o
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnadermna pa Svardlangen 7 i Stockholm kemmun som &r upplatna med tomtratt.
Byggnaderna har 77 lagenheter och 7 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1946. Fastigheten ar belagen
pa Arstavagen 66, Skedviksvagen 1 samt Branningevagen 1-7.

Féreningen upplater 75 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 2 lagenheter samt 6 lokaler med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
2 40 22 12 1
Total tomtarea: 5272 kvm

Total bostadsarea: 5031 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 873 kvm

- varav hyresrattsarea: 158 kvm

Total lokalarea: 497 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-01-11.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Nordeuropa Insurance. | farsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Medlemsinformation
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har hitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning férvaltning enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 20)

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Din Entrématta i Scandinavien Serviceavtal mattor
Hissen elektromekanisk verkstad Serviceavtal hiss
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 242 864 kr och planerat underhall fér
88 889 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-07-30 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 997 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 180 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Asfaltering 2022

OVK 2022

Ombyggnad av "vinkeln" 2021

Montering termostat trapphus 2020

Tvattstugor 2019

Cykelparkering 2019

Byte av armaturer i trapphus 2019

Stamspolning 2015

Installation av fasitghetsnat fér bredband 2014 ~
Byte av fjarrvarmeanlaggning 2011 N
Renovering av tak, fasader och balkonger samt ~
tillaggsisolering av vindar och fasader 2010-2011 N
Dranering och omléggning av garageplan 2009 S
Byte av portar 2009 [
Renovering av hissar 2009 '
Fonster 2003

Rérstambyte 2002

Elstambyte 2002

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 maj 2022. Styrelsen har under aret
kantinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord

2022 blev rantomas ar vilket vi som forening har fatt parera. Omférhandlade 1an (pa kort och langsikt),
omforhandlade hyror for samtliga av vara hyresgaster, val av att skjuta pa icke kritiska planerade
underhallsarbeten, byte av foretag som skoter tradgardsskétseln, sankt kostnad for sophantering etc
ar nagra av de atgarder som skett for att sakerstalla en stabil ekonomi framat i en osaker varld.

Dokumentnummer: 6459e79d4808b

Aven om fokus varit pa att sékerstilla stabilitet i ekonomin kan inte var férening sta still i form av
underhall. Nagra underhallsarbeten som skett under 2022 &r. OVK, ny blomrabatt, nya cykelstall,
asfaltering 0.s.v.

Med vénliga halsningar
Styrelsen BRF Svardlangen 7
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 6 tverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 13 dverlatelser och 1 upplatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 102 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 112 medlemmar.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgiften senast den 1 januari 2022 da avgifterna hojdes med 5 %.

Avseende arsvgiften for 2023 har beslut tagits att hdja arsavgiften med 8 % fran 1 januari.

Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2022 2021 2020 2019

Rorelsens intékter 3924 3746 3 671 3576

Resultat efter finansiella poster* -431 -1 026 -483 -3 476

Forandring av underhallsfond 908 554 885 -1 699

Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -265 -505 -293 -749

Sparande kr / kvm 132 85 120 75 =)
Soliditet (%) 83 83 82 81 2
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 694 661 648 635 2
Bostadshyra kr / kvm 12086 1203 1195 1152 ~
Lokalhyra kr / kvm 701 700 662 749 ©
Driftskostnad, kr / kvm 461 477 437 418 <
Energikostnad, kr / kvm 188 179 159 168

Ranta, kr/ kvm 19 1 17 21

Avsattning till underhallsfond kr / kvm 180 177 173 170

Lan, kr f kvm 1763 1872 2007 2134
Rantekanslighet (%) 3 3 4 4

Snittrénta (%) 1,08 0,59 0,86 0,98

Arsavgiftsniva for bostadsratter i Kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kelkvim, energikostnad i
krikvm, ranta i ke/kvm, avsattning till underhallsfond i krfkvm samt 1an kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund,

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetstverskott fére ameorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund,

Soliditet anger hur stor andel av tillgangara som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
halansomslutning.

Dokumentnummer: 6459e79d4808b

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen
valt att htsja arsavgiften 2023, Yiterliggare hdjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 59 783 133 1438 240 -7 146 359 -1 025 912
Disposition enligt féreningsstamma -1 025 912 1025 912
Avsattning till underhallsfond 997 000 -967 000
lanspraktagande av underhallsfond -88 889 88 889
Arets resultat -430 955
Vid arets slut 59 783 133 2 346 351 -9 080 382 -430 955
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 172 271
Arets resultat fére fondférandring -430 955
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -997 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 88 889
Summa éver/underskott -9 511 337
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny réakning -9 511 337

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 3870171 3694 076

Ovriga rorelseintakter 3 53 354 51 855

Summa rdrelseintikter 3923525 3745931

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -2 882 469 -3 342 949

Ovriga externa kostnader 7 -198 297 -217 435

Personalkostnader 8 -95 223 -76 482

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 074 493 -1 074 493

Summa rirelsekostnader -4 250 482 -4 711 359

Rérelseresultat -326 957 -965 428

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 466 180

Rantekostnader och liknande resultatposter -105 464 -80 664

Summa finansiella poster -103 998 60 484

Resultat efter finansiella poster -430 955 -1 025912

Arets resultat -430 955 -1 025912
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 60 190 441 61 264 934
Summa materiella anlaggningstillgéngar 60 190 441 61 264 934
Summa anlédggningstillgangar 60 190 441 61 264 934

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1 095

Ovriga fordringar 11 2741815 2788513

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 161 502 150 981

Summa kortfristiga fordringar 2903 317 2 940 589

Kassa och bank 13 641 640

Summa omsittningstillgangar 2 903 958 2941229 N
>

SUMMA TILLGANGAR 63 094 399 64 206 163 %
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59783133 59 783 133
Underhallsfond 2 346 351 1438 240
Summa bundet eget kapital 62 129 484 61221373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 080 382 -7 146 359
Arets resultat -430 955 -1 025 912
Summa fritt eget kapital -9 511 337 -8172 271
Summa eget kapital 52 618 147 53 049 102
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 4172 500 5337 600
Summa langfristiga skulder 4172 500 5 337 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5575 000 5 010 000
Leverantdrsskulder 101 181 216 753
Skatteskulder 11730 11793
Ovriga skulder - 11 393
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 615 841 569 622
Summa kortfristiga skulder 6 303 752 5819 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 094 399 64 206 163
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -326 957 -965 428
Avskrivningar 1074 493 1074 493

747 536 109 065

Erhallen ranta 1466 180
Erlagd ranta -105 464 60 664
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 643 538 48 581
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -283 -5 816
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -80 808 171293
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 562 447 214 058
Investaringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 300 000
Kassafltide fran investeringsverksamheten - 300 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1635 000 8637 500
Amortering av laneskulder -2 235000 -9 375 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -737 500
Arets kassafléde -37 553 =223 442
Likvida medel vid arets bérjan 2779 880 3003 322
Likvida medel vid arets slut 2742 327 2779880

{1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel,

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfaringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa fareningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Hissanlaggning 20 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Fasad 40 ar
Overnattningslagenhet 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dokumentnummer: 6459e79d4808b

Arsavgifter bostader 3 380 400 3220949
Arsavgifter lokaler 15 264 978
Hyror bostader 190 488 190 196
Hyror lokaler 237 059 236 468
Ovriga objekt 46 960 45 485

Summa 3870171 3694 076




BREDABLICK

Brf Svardlangen 7 11(18)
769604-7070

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 3960 3 960
Debiterad fastighetsskatt 3108 3108
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 21300 17 400
Overlatelseavgifter 8420 14 259
Ovriga intakter 16 566 13128
Summa 53 354 51 855
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler - 2 552
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3079 7518
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 069 13706
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9544 61769
VA & sanitet, installationer 1345 -
Varme, installationer - 2083
Ventilation, installationer 141 391 116 222
Hiss 65 853 70 596
Huskropp 2724 7 500
Vattenskador 2 807 -
Klottersanering 8 051 2 056
Summa 242 864 283 981
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Markytor 88 889 423 416
Summa 88 889 423 416

- Sida (12 av 20)
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Not 8 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avqgift 151933 141 363
Teknisk forvaltning 531 549 633 848
Besiktningskostnader 50720 52 418
Snoérojning 22 422 16 481
Serviceavtal 25708 28 147
Forbrukningsmaterial 4532 16 571
El 201 529 137 622
Uppvarmning 695 765 715 045
Vatten och aviepp 140 882 138 341
Avfallshantering 126 890 141 232
Férsékringar 97 727 90 913
Systematiskt brandskyddsarbete 4238 12 009
Tomtrattsavgalder 369700 369 700
Kabel-TV 44 566 43 296
Bredband 82 5565 97 565
Summa 2550 716 2635552
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 9631
Frakter och transporter - 632
Kontorsmateriel och trycksaker - 549
Tele och post 5070 4 485
Forvaltningskostnader 156 313 162 637
Revision 23450 30 300
Jurist- och advokatkostnader 3247 -
Bankkostnader 1647 1661
Ovriga externa tjanster - -850
Serviceavgifter till branschorganisationer 7770 7 690
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 198 297 217 435

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har g haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 77 625 62 375
Summa 77 625 62 375
Sociala avgifter 17 598 14 107
Summa 95 223 76 482

- Sida (13 av 20)

Dokumentnummer: 6459e79d4808b
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1074 493 1074 493
Summa 1074 493 1074 493
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 77 578 408 77 578 408
77 578 408 77 578 408
Utgaende anskaffningsvirden 77 578 408 77 578 408
Ingaende avskrivningar
Vid arets borian
-Byggnader -16 313 474 -15 238 981
-16 313 474 -15 238 981
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -1 074 493 -1 074 493
-1 074 493 -1 074 493 =]
>
Utgaende avskrivningar -17 387 967 -16 313 474 =
Redovisat virde 60 190 441 61 264 934 ‘;
Varav °§
Byggnader 60 190 441 61 264 934 e
Taxeringsvirden s
Bostader 164 000 000 135 000 000 E
Lokaler 3 497 000 2902 000 ©
Totalt taxeringsvarde 167 497 000 137 902 000 ©
Varav byggnader 66 059 000 72 422 000 £
Not 11 Ovriga fordringar 5
2022-12-31 2021-12-31 E
Klientmedelskonto Handelsbanken 2741686 2779240 E
Summa 2741 686 2779 240
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Foruthetalda kostnader 161 502 150 981
Summa 161 502 150 981
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto Nordea 641 640
Summa 641 640
Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5575000 5010000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4172 500 5337 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 747 500 10 347 500
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 9 747 500 10 347 500
Summa 9 747 500 10 347 500
Laneinstitut  Riéinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 3,86 % 2025-09-28 2 962 500 - -100000 2862 500
SEB 0,50 % 2023-04-28 3 000 000 - -50000 2950000
Nordea 2,29 % 2024-04-17 - 1635 000 -75 000 1 560 000
Nordea 0,46 % Lost 1710 000 - -1 710 000 -
Nordea 0,60 % 2023-02-15 2675000 - -300000 2375000
Summa 10 347 500 1 635 000 2235000 9747 500
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 6033 1638
Forutbetalda intakter 381072 352 656
Upplupna revisionsarvoden 20000 15 300
Upplupna driftskostnader 208736 200 028
Summa 615 841 569 622

- Sida (15 av 20)
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Not 17 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 30 250 000 30 250 000
Summa stéllda sékerheter 30 250 000 30 250 000
| eget forvar 13 748 000 13 748 000

- Sida (16 av 20)
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Hedrén Gdran Jénsson
Styrelseordférande

Annika Sjogren Robin Lagermalm Benigh
Niklas Sjoberg Fredrik Malm Nilsson

Stig-Olof Nordh

- Sida (17 av 20)

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Engzell Revision AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Svirdlangen 7, org.nr 769604-7070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfireningen Svirdlangen 7 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfir att foreningsstiimman faststiiller
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dindamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av
en annan revisor som limmnat en revisionsberittelse
daterad 14 maj 2021 med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den
interna kontroll som den bedomer ir nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet éir en hdg grad av sikerhet, men fr ingen

garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till £5ljd av oegentligheter 4r hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosiittande av intern
kontroll.

o  skaiTar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse f6r
min revision for att utforma granskningsitgirder som
ir limpliga med hinsyn till omstiindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lAimpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formadga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetstaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhidllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.
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+ utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sviirdlngen 7 for dr 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
dverskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har vifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Jag har uppmirksammat att féreningens ordférande inte
varit vald pa féreningsstimma till styrelseledamot
avseende perioden fran ordinarie féreningsstimma 2021-
06-02.

Jag har dock inte noterat att misstaget medfért ndgon
skada for foreningen avseende de dtgirder som
ordforanden handlagt. Ytterligare ledamot har under
perioden signerat handlingar da det avser firmateckning
och attester av fakturor,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande {Greningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefaitar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av {Oreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens

2(2)

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

o fidretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pi nigot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget dll
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig
grad av siikerhet bedoma om fGrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfirs baseras pé
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
férhallanden som #ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Danderyd datum enligt digital signering

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.




BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




