Brf Svardlangen 7
769604-7070

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Svardlangen 7

Styrelsenfarharmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér detatt planera underhall och fdrvaltning avfastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérférgér
styrelsen arligen en budget somliggertill grund f5r dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhallbéranpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora attnya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligtsjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren bercende pa olika
atgarder. Forandringen avféreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvidamedel.

Inga stérre underhall &rplanerade de narmaste dren.

Medelreserveras arligen till det planerade underhallet, Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten,
Amortering pa féreningens 1an skerenligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och merinformation om de olika delarnafinns att l4sa om|3 ngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genomattiféreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-08-30, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-09
ochnuvarande stadgar registrerades 2008-09-02 hos Bolagsverket.

Féreningen dretts.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

KentRobin Zetterman Ordférande
Anna Kaarina Puhakka Kassor
Johan Mikael Kenneth Eriksson Ledamot
Monica Hult Zetterlund Ledamot
Anders Mattias Lundin Ledamot
Mats Ola Norberg Ledamot
Annika Birgitta Sjégren Ledamot
Dennis Liljedahl Suppleant
Ronnie Matias Vanhatapio Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Johan Mikael Kenneth Eriksson, Monica Hult Zetterlund, Dennis Lilledahl, Anders Mattias Lundin, Anna Kaarina
Puhakka, Ronnie Matias Vanhatapio och Kent Rohin Zetterman.

Styrelsen harunder &retavhallit 9 protokollfdrda sammantraden.
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Revisor
Elizabeth Lochting Ordinarie Extern Lochting revision AB

Valberedning
Fredrik Hellner
JennySpangberg

Stammor
Ordinarie foreningsstémma hélls 2016-05-26,

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Séte
StockholmSvérdlangen 7 2000 Stockholm

Fastigheten arupplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2046,

Fullvérdesforsakring finns via Vardia.
I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstill dgg for medlemmarna samt ansvarsforss kring for styrelsen.

Uppvarmning skervia fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestérav4 flerbostadshus.
Vardedretar 1959,

Byggnadernas totalyta 4renligt taxeringsbeskedet 5 522 m2, varavs 031 mi utgorlagenhetsyta och 491 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 73 ldgenheter med bostadsratt samt 4 1dgenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning:

40

22
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Férvaring 25m? 2017-09-30
Férvaring 15 m? Lopande
Férvaring 12 m? Lépande
Férvaring 19 m? 2016-04-30
Forvaring 26 m? Lbpande
Forvaring 16 m? Lépande
Férvaring 55 m? 2016-03-31
Ventilationsforetag 238 m? 2017-09-30
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Svardlangen 7
769604-7070

Utfért underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2015

Installation avfastighetsnat for 2014

bredband

Byte av fidrrvarmeanlaggning 2011

Renovering avtak, fasader och 2010-2011

balkongersamt tillaggsisolering
vindaroch fasader.

Dranering och omldggning av 2009

garageplan

Byte av portar 2009 Skedviksvigen 1 & Arstavigen 66

Renovering av hissar 2009

Fénster 2003

Rorstambyte 2002

Elstambyte 2002

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av maskineritvattstugor 2016-2019 Ej faststalltndrmen planeratinom4
ar

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDAMEDELVID ARETS BORJAN 2078063 1420930
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3603906 3674492
Finansiellaintakter 552 1975
Okning avkortfristiga skulder 0 127 600
3604458 3 804067
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 403659 2482264
Finansiella kostnader 170095 387597
Okning avkortfristiga fordringar 12 624 2072
Minskning avlangfristiga skulder 275000 275000
Minskning avkortfristiga skulder 95 446 0
2956824 3146934
LIKVIDAMEDELVID ARETS SLUT* 2725697 2078063
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 647634 657 133

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 3%
16% 5% .o

Taxebundna
kostnader

Avskriv-
vskriv 259

ningar
28%

Fastighets-
avgift
3%

Arsgz?ylﬂfter Ovrig drift
36%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock bliravgiften htégst0,3 procentav
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procentavlokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsenharunder dretsagt upp SBC Sveriges BostadsrattscentrumAB bade som teknisk och ekonomisk forvaltare.

Detta pd grund avattvi inte harvarit néjda medvarken kvalitet eller pris. Den tekniska forvaltningen bytsredan den

T maj 2017 och den nya forvaltaren ar Mats Pedersen, somtidigare forvaltat huset. Vi ar mycket glada atthélsa Mats
tillbaka da hans kunskap omhuset 4r stor.

Den ekonomiska férvaltningen kommer att upphandlas undervaren och vi avslutar med SBC vid &rsskiftet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 73 st
Overlatelserunder aret; 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligtstadgar. Overlatelseavgift betalas avképare.
Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 107 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgdende medlemmar: 18 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 105 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 635 650 650 633
Hyror/m? hyresrattsyta 713 660 659 772
Lan/m? bostadsrattsyta 2717 2 841 2 901 4 535
Elkostnad/m?totalyta 20 20 18 22
Varmekostnad/m?totalyta 110 107 92 115
Vattenkostnad/m?totalyta 20 17 15 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 70 71 112
Soliditet (%) 80 79 79 72
Resultatefter finansiella poster (tkr) 43 -181 -472 -452
Nettoomséttning (tkr) 3592 3 668 3667 3674

Ytuppgifterenligttaxeringsbesked, 5 031 m? bostaderoch 491 n? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Dispositionav

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enlstammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut aretsingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36293125 0 0 36 293125
Upplatelseavgifter 17 334630 0 0 17 334630
Fond fér yttre underhall 1219402 266409 -109 100 1062093
S:a bundet eget kapital 54 847 157 266409 -109100 54 689848
Fritt eget kapital
Balanseratresultat -1 089887 -266 409 -72 189 -751289
Arets resultat 42 811 42 811 181289 -181289
S:a ansamlad férlust -1047076 -223598 109 100 -932578
S:a eget kapital 53 800081 42 811 0 53757270
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 42 811
balanseratresultat fore reservering till fond fér yttre underhall -823478
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -266 409
summa balanserat resultat -1047076
Styrelsen foreslar féljande disposition:
atti ny rakning éverfors -1047076

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 3593367 3667615
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 539 6877
Summa rorelseintikter 3603906 3674492
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1889577 -2026723
Ovriga externa kostnader Not 5 -454374 415011
Personalkostnader Not 6 -59708 -40 530
Avskrivning av materiella Not 7 -987 894 -987 894
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 391553 -3 470158
RORELSERESULTAT 212353 204334
FINANSIELLAPOSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 552 1975
Rantekostnader och liknande resultatposter -170095 -387 597
Summa finansiella poster -169543 -385622
RESULTAT EFTER FINANSIELLAPOSTER 42 811 -181289
ARETS RESULTAT 42811 -181289
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 64 540531 65528425
Summa materiella anlaggningstillgdngar 64 540531 65528425
SUMMAANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 540531 65528425
OMSATTININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3863 3896
Owriga fordringarinkl SBC Klientmedel  Not 9 2 648925 1984548
Summa kortfristiga fordringar 2652788 1988444
KASSA OCH BANK

Kassa ochbank 109953 114039
Summa kassa och bank 109953 114039
SUMMAOMSATTNINGSTILLGANGAR 2762741 2102483
SUMMATILLGANGAR 67 303272 67 630908
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53627755 53627755
Fond for yttre underhall Not 10 1219402 1062093
Summa bundet eget kapital 54 847 157 54 689848
Fritt eget kapital

Balanseratresultat -1089887 -751289
Arets resultat 42 811 -181289
Summa fritt eget kapital -1047076 -932578
SUMMAEGET KAPITAL 53800081 53 757270
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 12 635000 12910000
Summa langfristiga skulder 12635000 12910000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder il Not 11 300000 300000
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 175143 276664
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 393049 386974
intakter

Summa kortfristiga skulder 868192 963638
SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER 67 303272 67 630908
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Tillaggsupplysningar

Belopp angesikronorominte annatanges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen harupprattatsienlighet med BFNAR 2016:1 O,Arsredovisning [
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants somféregaende r.

Tillgangaroch skulder harvarderats till anskaffningsvarden ominte annat a nges.
Fordringar har efterindividuell virdering upptagits till be lopp varmed de beraknas
infiyta.

Reserveringtill fond fér yttre underhall enligt stadgar gorsi drshokslutet. Foérslag till
ianspraktagande avfond f6r yttre underhall for drets periodiska underhall 13 mnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras péa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttrycktiantal
artillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ér 1004r
Hissanlaggning 20 ar 20 dr
Soprunvsophus 10 ar 10 ar
Véarmeanldggning 20 ér 20 ar
Fasad 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3023219 3020255
Hyror bostader 317105 314745
Hyror lokaler 225301 303900
Hyror forréd 22192 23159
Kabel-TVintakter 3120 3120
Bredbandsintakter 2 400 2 400
Oresutjamning 30 36

3593367 3667615

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intdkter 10539 6877
10539 6877
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Not4  DRIFIKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 0 1853
Fastighetsskotsel bestallning 36 903 28 358
Fastighetsskotsel géard bestéllning 1250 0
Snéréjning/sandning 46 673 113528
Stadning entreprenad 90 807 88 408
Stadning enligt bestallning 11309 10015
Mattvé tt/Hyrmattor 18189 15994
Hissbesiktning 2075 2025
Gemensamma utrymmen 0 6875
Gard 219 1200
Serviceavtal 10120 15165
Forbrukningsmateriel 1219 2703
Stérningsjour och larm 0 4165
Brandskydd 12511 0
231275 290289
Reparationer
Hyresldgenheter 19723 0
Brf Ligenheter 0 2053
Tvdttstuga 4796 20066
Sophantering/atervinning 3656 9]
Entré/trapphus 18 059 0
Las 2570 1449
WS 6438 1538
Elinstallationer 6177 0
Tele/TV/Kabel-Tv/porttelefon 0 5263
Hiss 36185 46 430
Fasad 0 1413
Garage/parkering 0 2094
97 604 80 305
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 36 000
WS 0 73 100
0 109 100
Taxebundna kostnader
El 109932 108588
Vérme 606 105 588912
Vatten 110158 91526
Sophdmtning/renhalining 82 148 84 574
Grovsopor 3391 5438
911734 879038
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 573 70976
Tomtrattsavgald 369700 369700
Kabel-Tv 39545 38685
Bredband 75 480 75 480
533298 554841
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 115666 113151
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1889577 2026723
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 0 200
Revisionsarvode extern revisor 15000 15000
Foreningskostnader 2203 3906
Styrelseomkostnader 2 440 0
Fritids- och trivselkostnader 800 2278
Fdrvaltningsarvode 382210 367194
Férvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 4378 4039
Konsultarvode 35143 6 506
Foreningsavgifter 4950 4 950
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 7250 7250

454374 415011

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen harinte haftndgon anstalld.

Féljande ersédttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 18 000 7 800

Léner 27720 23040

Sociala kostnader 13988 9690
59708 40 530

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 624660 624660
Forbattringar 363234 363234

987894 987894

Sida 12 av 15



Brf Svérdlangen 7
769604-7070

Not8  BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &retsbérjan 75711014 75711014
Utgaende anskaffningsvirde 75711014 75711014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 182589 -9194 695
Arets avskrivningar enligt plan -987 894 -987 894
Utgaende avskrivning enligt plan -11 170483 -10 182589
Planenligt restvérde vid arets slut 64 540531 65528425
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 359000 47 437000
Taxeringsvarde mark 42 444000 36 307000

88 803 000 83744000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader &7 000000 82 000000
Lokaler 1803000 1744000
88 803 000 83 744000
Fastigheten &rupplaten med tomtratt.

Not 9 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 11159 11487
Skattefordran 6522 9037
Klientmedel hos SBC 2615744 1964024
Fordringar 15 500 0

2 648925 1984548

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1062093 1161414
Reservering enligt stadgar 266409 251232
Reservering enligtstammobeslut 0 0
lanspraktagande enligtstadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -109100 -350:553
Vid arets slut 1219402 1062093
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,330 % 2735000 2810000 2017-12-04
Nordea 0,340 % 3700000 3800000 2017-12-27
SEB 1,270 % 6 500000 6 600000 2019-04-28
Summoa skulder till kreditinstitut 12 935000 13210000
Kortfristig del avskuldertill kreditinstitut -300000 -300000
12635000 12910000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 435 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 30 250000 30 250000
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kommer attsalja féreningslokalen under véren. Vi arbetar ocksa pad att

bygga om lokalen somtidigare hyrts ut till Overnattningslagenhet och

gemensamhetslokal Byggnadslovarinlamnatoch byggledning &rupphandlad.

Vi kommer ocksé att byta samtliga radiatorventiler och genomféra vdrmejustering s&

snartvadret medger det,
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ldner 4 680 0

Arvoden 5400 o]

Sociala avgifter 2979 0

Rédnta 26 137 46 588

Forutbetalda avgifter och hyror 353853 340386

393049 386974

Styrelsens underskrifter

f Lledamot

ARSTA den "Z(/ / L/ 2017

Ko 7y )

KentRobinZetterman
Ordférande

Yy

Johan Mikael Kenneth Enk
Ledamot

i

Anders Mattias Lundin
Ledamot

o

Min revisionsherattelse harlamnats den /Z £

%ﬁ/@éﬁﬁﬁ

Elizabieth Lochting

Extern revisor -
dfnercd (T2

P el

Anna Kaarina Puhakka
Kassor

AFtorlanl

Monica Hult Zetterlund
ledamot

Kt Neri

Mats Ola Norberg
ledamot

2017
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Lachting

L@CHTING REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Svirdlangen 7
Org.nr. 769604-7070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Svardlangen 7 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av av arsredovisningen for ar 2015 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéattelse daterad
2016-05-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nGdvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av adrsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd &ar tillampligt, om forhdllanden som kan pédverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgidrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre 4n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.



Lochting

LOCHTING REVISION AB

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Svérdlangen 7 f6r ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller
e panadgotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Norrtélje den 12 maj 2017
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Elizabeth Lgchting
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



