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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Svardlangen 7, 769604-7070, far harmed avge arsredovisning for 2018,

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rtt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare,

Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-09 och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett sk, privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Monica Zetterlund Ordf6rande 2019
Mikael Eriksson L.edamot 219
Sofia Akerfeldt Ledamot 2019
Emma Wennberg : Ledamot 2020
Niklas Sjoberg Ledamot 2020
Annika Sjdgren Ledamot 2020
Mats Norberg Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Susanne Arnehed Suppleant 2019
Robin Benigh Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Pierre Polhammar ' Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Anna Puhakka 2019
Hanna Nilgson 2019

Firmateckning
Fdéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager byggnaderna pa Svérdlangen 7 i Stockholms kommun som &r upplaten med tomtratt,
Byggnaderna har 77 lagenheter och 8 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1946. Fastigheten ar belagna
pa Arstavigen 66, Skedviksvéigen 1 samt Branningevagen 1 till 7.

Foreningen upplater 74 l&genheter med bostadsratt och 3 lagenheter samt 9 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
2 40 22 12 1
Total tomtarea: 5272 kv

Total bostadsarea: 5031 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4817 kvm

- varav hyresréattsarea; 214 kvm

Total lokalarea: 491 kvm

Fastigheten &r fullvardesfdrsskrad i Nordeuropa Insurances.

Foérvaltning och viasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal,

Visentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
F.a Mats Pedersen Fastighetsskétsel

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband
OresundsKraft Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fiarrvarme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 333 278 kr och planerat underhall for
82 563 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fljer en underhallsplan som upprattades 2018-07-30 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 921 000 kr 2018 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 167 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Stamspolning 2015
Installation av fastighetsnét for bredband 2014
Byte av fiarrvarmeanléggning 2011
Renovering av tak, fasader och balkonger samt

tilaggsisolering av vindar och fasader 2010-2011
Dranering och omléggning av garageplan 2009
Byte av portar 2009
Renovering av hissar 2009
Fénster 2003
Rérstambyte 2002

Elstambyte 2002
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Vésentliga handelser under aret
Allmant
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfdrda sammantraden.

Under aret har féreningen som féljd av nya lagkrav bytt stadgar. Detta skedde genom ordinarie
stéimma den 31 maj 2018 och extrastamma den 20 november 2018.

Under aret har fortsatt arbete gjorts med féreningslokal och évernattningsligenhet. Arbetet har dragit
ut pa tiden pga manga olika orsaker. Brandinspektion efter slutbesiktning av bygget blev underkénd
och vi fick pa nytt bérja riva i tak och véggar. | april 2019 &r bygget slutligen brandgodkznt och vi kan
bérja anvanda lokalerna.

Under aret har ocksé OVK-besiktning genomforts, tyvarr inte heller den godkand. Vi kommer att
behdva genomféra rensning av imkanaler | lagenheterna.

Brandgastétning har utférts i alla fastigheter.

Genom Mats Pedersens omsorg har foreningen nu genom en tradgéardsutbildning och deras lsrare
Dennis gatt igenom tradgarden och rensat upp och nu upprattat en tradgardsplan.

Det har ocksa sélts en [agenhet pa Arstavagen 66 d& var hyresgast flyttat.

Pa extrastamman den 20 november 2018 valde stamman att entlediga den tidigare valda revisomn och
istallet vélja Pierre Pothammar.

Tvéattstugor

Under 2018 har det tillsatts en tvatistugegrupp som arbetat med att ta fram forslag till projektledare.
Valet foll pa Bredablick Fastighetspartner (BFP) dé vi hade positiva erfarenhster fran att samarbeta
med dem,

BFP och tvéttstugegruppen har sedan arbetat fram férslag och forfragningsunderlag. Till
extrastamman i november bjdd vi in till diskussioner mellan medlemmar, tvéttstugegrupp och BFP som
var dér fér att svara pa fragor och ta in asikter.
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Medlemsinformation

Overlitelser

Under 2018 har 7 dverlatelser av bostadsrétter skett.
Under 2018 har 1 upplatelse av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid &rets ingéng hade fdreningen 109 medlemmar.

13 tillkommande medlemmar under rékenskapséret,

10 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 112 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar dverstiger antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem kan
bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstdmman har en bostadsrétt endast en rost
oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Resultal och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 3544 3621 3604 3674
Resultat efter finansiella poster -640 -1 281 43 -181
Farandring av underhallsfond 873 266 266 266
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar  -632 -559 765 -541
Soliditet % 81 79 80 79
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 635 635 635 850
Bostadshyra kr / kvm 1 395 1494 713 660
Driftskostnad, kr / kvm 418 373 342 367
Raénta, kr / kvm 25 17 31 70
Avsattning till underhallsfond kr / kvm : 167 48 48 48
Lan, kr{ kvm 2243 2297 2297 2342
Snittranta (%) 1,11 0,73 1,34 3,00

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfkvm har bostadsrattsarea som bergkningsgrund. Driftskostnad | kr/kvn, ranta | krflovm,
underhallsfond i krflkvm samt lan krfkvm har bostads- och lokalarea som berskningsgrund,

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapita! dividerat med
balansomslutning.

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststslla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
féreningens plan fr underhéllet. Kommande underhall kan medftra att nya idn behévs. Féreningen
ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera tver éren berosnde pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida
medel. :

- Féreningen féljer en underhallsplan som striacker sig mellan aren 2018-2068.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

- Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.
- Arsavgifterna planeras vara ofrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resuffat resultat
Vid arets borjan 53 627 755 1485811 -1 313 486 -1 281 204
Upplételse av hyresratt 2 950 636
Disposition enligt féreningsstdmma -759 815 -521 389 1281204
Avsiéttning till underhalisfond 921 000 -921 000
lanspraktagande av underhallsfond 51574 -51 674
Avrets resultat -6839 640
Vid arets slut 56 578 391 1698570  -2807 449 -639 840
Resultatdisposition
Tilt féreningsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 834 875
Arets resultat fére fondfsrandring -639 640
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -921 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond -51 574
Summa &verfunderskott -3 447 089
Styrelsen foreslar féljiande disposition till fsreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -3 447 089

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rb‘refseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 3523235 3 569 810
Ovriga rérelseintakter 3 20 271 50 810
Summa rérelseintikter 3 543 506 3620620
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 589 284 -3 324 329
Ovriga externa kostnader 7 -323 480 -398 437
Personalkostnader 8 ~152 447 -101 658
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 ~881 124 -985 073
Summa rorelsekostnader -4 046 335 -4 809 497
Rorelseresultat -502 829 -1 188 877
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 240 469
Rantekostnader och liknande resultatposter -137 051 -92 796
Summa finansiella poster -136 811 -92 327
Resultat efter finansiella poster -639 840 -1281204
Arets resultat -639 640 -1281 204
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 62 574 335 63 555 459
Pagaende nyanl&ggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1525 000 1525 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 099 335 65 080 459
Summa anlaggningstillgangar 64 099 335 65 080 459
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4
Ovriga fordringar 36283 854 461
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 154 387 -
Summa kertfristiga fordringar 190 670 854 465
Kassa och bank 11 3592 553 333889
Summa omsittningstillgangar 3783223 1188 354
SUMMA TILLGANGAR 67 882 558 66 268 813
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ,

Medlemsinsatser 56 578 391 53 627 755
Underhallsfond 1698 570 1485 811
Summa bundst sget kapitai 58 276 961 55113 566
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 807 449 -1 313 485
Arets resultat -639 640 -1 281 204
Summa fritt eget kapital -3 447 089 -2 594 689
Summa eget kapital 54 829 872 52 518 877
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 12 085 000 12 385 000
Summa langfristiga skulder 12 085 000 12 385 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 300 000 300 000
Leverantérsskulder 264 196 802613
Skatteskulder 10 088 -
Ovriga skulder 17 198 14 897
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 376 204 247 426
Summa kortfristiga skulder 967 686 1364 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 882 558 66 268 813
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Roérelseresultat -502 830 -1 188 878
Avskrivningar 981 124 985 072
478 294 -203 804
Erhallen ranta 240 469
Erlagd ranta -137 050 -92 797
Kassaflide fran den I6pande verksamheten 341 484 ~296 132

fore forédndringar i rérelsekapital

Férandringar i rirelsekapital

Okning(-}Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -176 598 22 973
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -357 251 496 745
Kassaflde fran den ldpande verksamheten -232 366 223 586
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter 2 950 636 -
Forvarvy av materiella anlaggningstillgéngar - -1 525 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 950636 -1 525 000
Finansienngsverksamheten

Amortering av laneskulder -300 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 =250 000
Arets kKassaflode 2418 270 -1 551 414
Likvida medel vid arets bodrjan 1174 283 2 725 697
Likvida medel vid arets slut 3 592 553 1174 283

{1) Foreningens rdrelsefordringar utgdrs av omsattningstilgangar exkluderat fér likvida medel.
{2) Fereningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhéll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.,

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har v&rderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nytijandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider fillampas

Materiella anldggningstilgangar:

Byggnader 100 ar
Hissanlaggning 20 ar
Soprum/sophus Helt avskriven
Varmeanléggning 20 ar
Fasad 40 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Arsavgifter bostader 3032145 3023219
Hyror bostader 298 560 319800
Hyror lokaler 162 734 204 800
Ovriga objekt 20796 22 191

Summa 3 523 235 3 569 810
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 5130 5520
Debiterad fastighetsskatt 1928 -
Debiterade tillval 216 -
Overlatelseavgifter 6 828 -
Ovriga intakter 6 169 45 290
Summa 20 27 50 810
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostéder 10 319 6 488
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 6 508 35602
Armaturer, gemensamma utrymmen 14 507 -
Dérrarfportar/las, gemensamma utrymmen 68 372 7212
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4750 71645
VA & sanitet, installationer 30 872 16 324
Varme, installationer 2799 1926
Ventilation, installationer - 38 143
El, installationer 5204 -
Hiss 22 230 32048
Ovriga installationer 6 500 -
Huskropp 43 659 30 500
P-platser/garage 8475 -
Vattenskador 92 952 -
Klottersanering 10 141 875
Skadedjur 5 893 -
Summa 333 278 240 763
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma ufrymmen 82 563 -
VA & sanitet, installationer - 943 939
Kreditering YA & sanitet, installationer tillhérande fg ar -134 137 -
El, installationer - 82 285
Summa -51 574 1026 224
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 120 979 119 285
Fastighetsférvaltning 404 979 38 656
Stadning 1000 120 358
Besiktningskostnader 109 672 10 005
Géangbanerenhalining - 208 750
Snéréjning 7 000 31250
Serviceavtal 20308 13 959
Forbrukningsmaterial 7 428 -
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 775 -
El 146 981 125147
Uppvarmning 737 916 808 419
Vatten och avlopp 100 983 116775
Avfallshantering 128 884 94 027
Farsékringar 51762 72 030
Systematiskt brandskyddsarbete 78 619 4 438
Tomtrattsavgalder 277 275 369 700
Kabel-TV 30 509 40 079
Internet 82 510 85 464
Summa 2 307 580 2 057 342
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial 11 582 -
Frakter och transporter 199 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 10 235
Tele och post 5528 -
Forvaltningskostnader 149 203 271396
Revision 53 851 27 753
Jurist- och advokatkostnader 1375 -
Bankkostnader 604 -
Ovriga externa tjanster 91 163 76 806
Serviceavgifter till branschorganisationer 99485 -
Ovriga externa kostnader - 12 247
Summa 323 480 398 437

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersétiningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersitiningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 116 000 68 210
Ovriga arvoden - 9 000
Summa 116 000 77 210
Sociala avgifter 36 447 24 448
Summa 152 447 101 658
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-G1-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 981 124 985073
Summa 981 124 985 073
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsviérden
Vid arefs héran
~Byggnader 75711 014 75711014
-Pagéende nyanliggningar 1 525 000 -
77 236 014 75711 014
Arefs anskaffiingar
-Okning/minskning av pagéaende nyanlaggning - 1525 000
- 1525 000
Utgaende anskaffningsvérden 77 236 014 77 236 014
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -12 155 655 =11 530 894
-Markanlaggningar - 360412
-12 155 555 -11 170 482
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -981 124 -985 073
-981 124 -985 073
Utgaende avskrivningar ~13 136 6792 -12 155 555
Redovisat virde 64 099 335 65 080 459
Varav
Byggnader 62 574 335 63 555 459
Pagaende nyanlaggningar 1525 000 1525 000
Taxeringsvarden
Bostader 87 000 000 87 000 000
Lokaler 1803 000 1 803 000
Totalt taxeringsvirde 88 803 000 88 803 000
Varav byggnader 46 359 000 46 359 000
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 3591913 223935
Transaktionskonto Nordea 640 108 954
3 592 553 333 889
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Not 12 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Farfaller inom ett &r fran balansdagen 300 000 300 000
Farfaller 2-5 &r frén balansdagen 1200 000 1200 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 885 000 11 185 000
12 385 000 12 635 000
Not 13 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 12 385 000 12 685 000
Summa 12 385 000 12 685 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,47 % 2019-02-04 3625 000 - 100000 3525000
Nordea 047 % 2019-02-04 2 660 000 - 100000 2580 000
SEB 1,27 2019-04-28 6 400 000 - 100000 6 300000
12 685 000 - 300000 12 385000

Ovan labell visar sluthetalningsdag for féreningens fastighetslan, Finansieringen &r av langfristly karaktir och Tanen omsdtts
vid frfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedSmer att det ger en mer rittvisande bild av foreningens balansrakning.

I noten farfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 5041 8 367
‘Férutbetalda intakter 232 497 230944
Upplupna driftskostnader 138 666 8115

376 204 247 428

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stélida s&kerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighotsfan
Fastighetsinteckningar 30 250 000 30 250 000
Summa stéllda sakerheter 30 250 000 30 250 000
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Brf Sviirdlingen 7
Org.nr 769604-7070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Brf Svirdléngen 7 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Svirdlingen 7s finansiella stillning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen sr
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till Brf Svirdlingen 7 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2017 har utfSrts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2018-05-31 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédviindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets forméga att forisiitta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehiller
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ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hég grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas paverka de ekonomiska bestut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund {r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre én for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inie
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &ierger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten f8r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfbrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Svirdlangen 7 for rikenskapséret 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfBrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Brf Svirdlangen 7 enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ir tillrckliga och &ndamélsenliga som grund f8r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ir forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nAgot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fSrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r
forenlipt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p sidana tgirder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har jag granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Norrktping den /© maj 2019

Yot/ W,

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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