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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Svardlangen 7, 769604-7070, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsransforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsforeningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Mikael Eriksson Ordforande 2021
Sofia Akerfeldt Ledamot 2021
Emma Wennberg Ledamot 2020
Niklas Sjoberg Ledamot 2020
Annika Sjoégren Ledamot 2020
Goran Jonsson Ledamot 2021
Stig-Olof Nordh Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Susann Arnehed Suppleant 2020
Robin Benigh Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Pierre Polhammar, Thorell Revision Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Monica Hult Zetterlund
Mats Norberg

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

SCO %
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger byggnaderna pa Svardlangen 7 i Stockholm kommun som &r upplaten med tomtrétt.
Byggnaderna har 77 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1946. Fastigheten ar belagen
pa Arstavégen 66, Skedviksvagen 1 samt Branningevagen 1-7.

Féreningen upplater 75 lagenheter med bostadsréatt och 2 lagenheter och 9 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 40 22 12 1
Total tomtarea: 5272 kvm

Total bostadsarea: 5031 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 873 kvm

- varav hyresréattsarea: 158 kvm

Total lokalarea: 491 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Nordeuropa Insurance. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

F.a Mats Pedersen Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fijarrvarme

Din Entrématta i Scandinavien Serviceavtal mattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 338 091 kr och planerat underhall for
2 860 604 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2018-07-30 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 939 000 kr 2019 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 170 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Tvattstugor 2019
Cykelparkering 2019
Byte av armaturer i trapphus 2019
Stamspolning 2015
Installation av fasitghetsnat for bredband 2014
Byte av fjarrvédrmeanlaggning 2011
Renovering av tak, fasader och balkonger samt

tilldggsisolering av vindar och fasader 2010-2011
Dranering och omlaggning av garageplan 2009
Byte av portar 2009
Renovering av hissar 2009
Fonster 2003
Rérstambyte 2002
Elstambyte 2002

Véasentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 14 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Overnattningslagenheten och lokalen har nu slutbesiktigats och ar fardiga. Bokningssystemet &r uppe
och bade lagenhet och lokal gar att boka. Dessutom &r nu bokning av bastun méjlig.
Bade l&genhet och lokal har moblerats samt har utrustats for sina syften.

Den behdvliga renoveringen av tvéattstugorna har fardigstalits och slutbesiktigats. Férutom nya
maskiner har tvattstugorna aven fatt nya ytskikt (golv, vaggar och tak).

| samband med Stockholm Exergis arbete med fjarrvarmenitet orsakade de vattenskador i kallaren
Arstavagen 66. Stockholm Exergi kommer att sta fér kostnaden for lanspumpning och sanering.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 éverlatelser).
Under 2019 har 1 upplatelse av bostadsratt skett. (fg ar skedde 1 upplatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 112 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 114 medlemmar.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 2 %.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 3 576 3 544 3621 3 604
Resultat efter finansiella poster -3 476 -640 -1 281 43
Foérandring av underhallsfond -1 699 973 266 266
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -749 -632 -559 765
Soliditet % 81 81 79 80
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 635 635 635 635
Bostadshyra kr / kvm 1152 1395 1494 713
Driftskostnad, kr / kvm 418 418 373 342
Ranta, kr / kvm 21 25 17 31
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 170 167 48 48
Lan, kr/ kvm 2134 2243 2297 2297
Snittranta (%) 0,98 1,11 0,73 1,34
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berskningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resulfat resultat
Vid arets borjan 56 578 391 1698 570 -2 807 448 -639 640
Disposition enligt féreningsstamma -639 640 639 640
Avsattning till underhallsfond 939 000 -939 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 637 570 2637 570
Arets upplatelser 2904 742
Arets resultat -3 476 269
Vid arets slut 59 483 133 - -1 748 518 -3 476 269
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 447 (088
Arets resultat fére fondférandring -3 476 269
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -939 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 637 570
Summa 6ver/underskott -5 224 787
Styrelsen foreslar foljande disposition till fsreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -5 224 787

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillnérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3556 092 3523235
Ovriga rérelseintakter 3 20 267 20 271
Summa rorelseintékter 3 576 359 3 543 506
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -5 505 652 -2 589 284
Ovriga externa kostnader 7 -251 141 -323 480
Personalkostnader 8 -153 149 -152 447
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 027 808 -981 124
Summa roérelsekostnader -6 937 750 -4 046 335
Rérelseresultat -3 361 391 -502 829
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 88 240
Rantekostnader och liknande resultatposter -114 966 -137 051
Summa finansiella poster -114 878 -136 811
Resultat efter finansiella poster -3 476 269 -639 640
Arets resultat -3 476 269 -639 640
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 63 413 921 62 574 335
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 1525 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 413 921 64 099 335
Summa anldggningstillgangar 63 413 921 64 099 335
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1720 -
Ovriga fordringar 19 085 36 283
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 154 498 154 387
Summa Kortfristiga fordringar 175 303 190 670
Kassa och bank 12 3107 473 3 592 553
Summa omséttningstillgangar 3282776 3783223
SUMMA TILLGANGAR 66 696 697 67 882 558
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 483 133 56 578 391
Underhallsfond - 1698 570
Summa bundet eget kapital 590 483 133 58 276 961
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 748 518 -2 807 449
Arets resultat -3 476 269 -639 640
Summa fritt eget kapital -5 224 787 -3 447 089
Summa eget kapital 54 258 346 54 829 872
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 6 200 000 12 085 000
Summa langfristiga skulder 6 200 000 12 085 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5 585 000 300 000
Leverantorsskulder 166 800 264 196
Skatteskulder 20 249 10 088
Ovriga skulder 9883 17 198
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 456 419 376 204
Summa kortfristiga skulder 6 238 351 967 686
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 696 697 67 882 558
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(1) Foreningens rarelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -3 361 391 -502 830
Avskrivningar 1027 808 981 124

-2 333 583 478 294

Erhallen ranta 88 240
Erlagd rénta -114 966 -137 050
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 448 461 341 484
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 15 367 -176 599
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -14 334 -397 251
Kassaflode fran den Idpande verksamheten -2 447 428 -232 366
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 2904 742 2 950 636
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -342 394 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 562 348 2950 636
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -300 000
Arets kassaflode -485 080 2418 270
Likvida medel vid arets borjan 3 592 553 1174 283
Likvida medel vid arets slut 3107 473 3 592 553
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Hissanlaggning 20 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Fasad 40 ar
Overnattningslagenhet 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 3076 984 3032 145
Hyror bostader 196 298 298 560
Hyror lokaler 253 014 162 734
Ovriga objekt 29 796 29 796
Summa 3 556 092 3 523 235
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Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 4121 5130
Debiterad fastighetsskatt 1928 1928
Debiterade tillval - 216
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 2 400 -
Overlatelseavgifter 8 091 6 828
Ovriga intakter 8727 6 169
Summa 20 267 20 271
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader = 10 319
Lokaler 8719 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 28 603 6 508
Armaturer, gemensamma utrymmen - 14 507
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 506 68 372
Ovrigt, gemensamma utrymmen 500 4 750
VA & sanitet, installationer 164 891 30 879
Varme, installationer 16 512 2799
Ventilation, installationer 2 500 -
El, installationer 4 000 5294
Hiss 36 209 22 230
Ovriga installationer - 6 500
Huskropp 12 351 43 659
Markytor 500 -
P-platser/garage - 8475
Vattenskador 37 800 92 952
Klottersanering 11 000 10 141
Skadedjur - 5893
Ovrigt 1000 -
Summa 338 091 333 278
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2116 000 82 563
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 27 000 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 38 888 -
Kreditering VA & sanitet, installationer tillhérande fg ar - -134 137
VA & sanitet, installationer 305 889 -
Ventilation, installationer 85139 -
El, installationer 172 000 -
Markytor 102 788 -
Ovrigt 12 900 =
Summa 2 860 604 -51 574
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 135 049 120 979
Teknisk forvaltning 435 282 405 979
Besiktningskostnader 2 250 109 672
Bevakningskostnader 3487 -
Snérdjning 59 910 7 000
Serviceavtal 24 956 20 308
Foérbrukningsmaterial 19 992 7428
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2 000 775
El 142 206 146 981
Uppvéarmning 661 663 737 916
Vatten och avlopp 123 081 100 983
Avfallshantering 107 618 128 884
Forsakringar 81 338 51762
Systematiskt brandskyddsarbete 6 090 78 619
Tomtrattsavgalder 369 700 277 275
Hyressattningsavgift 556 -
Kabel-TV 41 674 30 509
Bredband 90 105 82 510
Summa 2 306 957 2 307 580
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 34 673 11 562
Frakter och transporter - 199
Tele och post 4 290 5528
Férvaltningskostnader 157 173 149 203
Revision 19 619 53 851
Jurist- och advokatkostnader . 1375
Bankkostnader 2892 604
Ovriga externa tjanster 7 000 91 163
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 532 9 995
Ovriga externa kostnader 12 962 -
Summa 251 141 323 480

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 118 500 116 000
Summa 118 500 116 000
Sociala avgifter 34 649 36 447
Summa 153 149 152 447
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1027 808 981 124
Summa 1027 808 981 124
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 75711 014 75711014
-Pagaende nyanlaggningar 1525 000 1525 000
77 236 014 77 236 014
Arets anskaffningar
-Byggnader 1867 394 -
-Okning/minskning av pagaende nyanliggning -1 525 000 -
342 394 -
Utgaende anskaffningsvérden 77 578 408 77 236 014
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 136 679 -12 155 555
-13 136 679 -12 155 555
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 027 808 -981 124
-1 027 808 -981 124
Utgaende avskrivningar -14 164 487 -13 136 679
Redovisat véarde 63 413 921 64 099 335
Varav
Byggnader 63 413 921 62 574 335
Pagaende nyanlaggningar - 1525 000
Taxeringsvérden
Bostader 135 000 000 87 000 000
Lokaler 2902 000 1 803 000
Totalt taxeringsvérde 137 902 000 88 803 000
Varav byggnader 72422 000 46 359 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 154 498 154 387
Summa 154 498 154 387
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 106 833 3591913
Transaktionskonto Nordea 640 640
Summa 3107 473 3 592 553
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5585 000 300 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 200 000 1200 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen _ - 10 885 000
Summa 11 785 000 12 385 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 11 785 000 12 385 000
Summa 11 785 000 12 385 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,02 % 2020-03-09 3525 000 - -250 000 3 275 000
Nordea 1,02 % 2020-03-09 2 560 000 - -250 000 2 310000
SEB 0,87 % 2021-04-28 6 300 000 - -100 000 6 200 000
Summa 12 385 000 - -600 000 11 785 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 4 209 5041
Forutbetalda intakter 229 379 232 497
Upplupna driftskostnader 222 831 138 666
Summa 456 419 376 204
Not 16 Stédllda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 30 250 000 30 250 000
Summa stéllda sdkerheter 30 250 000 30 250 000
| eget forvar 7 031 000 7 031 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sviirdlingen 7
Org.nr 769604-7070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen f6r Brf Svérdldngen 7 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av séikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svérdldngen 7 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit négon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
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risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

6ping den 7 maj 2020

Al é\%\v/ 7

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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