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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Svardlangen 7, 769604-7070, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsréattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsransféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1999-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Goran Jénsson Ordférande 2021
Annika Sjégren Ledamot 2022
Robin Benigh Ledamot 2022
Corinne Eldh Ledamot 2022
Niklas Sjéberg Ledamot 2022
Ewa Lindstrém Ledamot 2022
Stig-Olof Nordh Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Susann Arnehed Suppleant 2021
Anna-Marie Giotas Sandqvist Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Pierre Polhammar, Thorell Revision Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Emma Wennberg

Sofia Akerfeldt

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger byggnaderna pa Svardlangen 7 i Stockholm kommun som &r upplatna med tomtrétt.
Byggnaderna har 77 lagenheter och 7 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1946. Fastigheten &r belagen
pa Arstavigen 66, Skedviksvagen 1 samt Branningevagen 1-7.

Fdreningen upplater 75 lagenheter med bostadsrétt och 2 lagenheter samt 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 40 22 12 1
Total tomtarea: 5272 kvm

Total bostadsarea: 5031 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 873 kvm

- varav hyresréattsarea: 158 kvm

Total lokalarea: 491 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Nordeuropa Insurance. | férsakringen ingar ansvarsforsékring for
styrelsen.

Medlemsinformation
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Johan Aredal AB Fastighetsskétsel
Com Hem Kabel-TV
Ownit Bredband
E.ON Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvarme
Din Entrématta i Scandinavien Serviceavtal mattor
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Underhall och reparationer
Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 183 947 kr och planerat underhall for
73 344 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-07-30 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 958 000 kr 2020 fé6r kommande ars underhall,

detta motsvarar 173 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Montering termostat trapphus 2020
Tvéttstugor 2019
Cykelparkering 2019
Byte av armaturer i trapphus 2019
Stamspolning 2015
Installation av fasitghetsnat fér bredband 2014
Byte av fjarrvdrmeanléggning 2011
Renovering av tak, fasader och balkonger samt

tillaggsisolering av vindar och fasader 2010-2011
Drénering och omlaggning av garageplan 2009
Byte av portar 2009
Renovering av hissar 2009
Fonster 2003
Rérstambyte 2002
Elstambyte 2002

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 11 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Aret som gatt
Den pagaende pandemin har dven paverkat fdreningens verksamhet. Varens (2020) stdmma kunde

inte genomfdras pa traditionellt satt utan fick genomféras med postréstning. En annan effekt av
pandemin ar att féreningens intakter fran uthyrning av évernattningsldgenheten i stort sett uteblivit
under aret.

Under aret har samtliga radiatorer/termostater injusterats. Syftet ar att fa jaAmnare temperaturer och
darmed battre inomhusklimat. Dessutom paverkas uppvarmningskostnaderna dven om detta ar
marginellt.

Vara hus har under aret energibesiktigats fér att sammanstélla den energideklaration som lagen
foreskriver. Resultatet visare att vara hus ar ungefar sa energieffektiva som man kan férvanta sig av

hus byggda pa 40-talet.

Under aret har tva lan pa tilsammans ca 6 miljoner omsatts varvid vi, efter férhandling, fick ner

rantekostnaderna pa dessa till ungefar hélften.
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OQverlatelser
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Under 2020 har 12 6verlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 9 dverlatelser och 1 upplatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 116 medlemmar.
21 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
24 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 113 medlemmar.

Arsavgifter

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 3671 3576 3544 3621
Resultat efter finansiella poster -483 -3 476 -640 -1 281
Foréandring av underhallsfond 885 -1 699 973 266
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -293 -749 -632 -5659
Soliditet % 82 81 81 79
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 648 635 635 635
Bostadshyra kr / kvm 1195 1152 1395 1494
Driftskostnad, kr / kvm 437 418 418 373
Rénta, kr / kvm 17 21 25 17
Avsaéttning till underhallsfond kr / kvm 173 170 167 48
Lan, kr / kvm 2007 2134 2243 2297
Snittranta (%) 0,86 0,98 1,11 0,73

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarea som bergkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhéllsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 59 483 133 - -1 748 518 -3 476 269
Disposition enligt féreningsstdmma -3 476 269 3 476 269
Avsattning till underhallsfond 958 000 -958 000
lanspraktagande av underhallsfond -73 344 73 344
Arets resultat -483 331
Vid arets slut 59 483 133 884 656 -6 109 443 -483 331
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -5 224 787
Arets resultat fére fondf6réndring -483 331
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -958 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 73 344
Summa éver/underskott -6 592 774

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -6 592 774

Vad betréffar fdreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 3 598 201 3 556 092

Ovriga rérelseintékter 3 72 785 20 267

Summa rérelseintakter 3670 986 3 576 359

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2 668 341 -5 505 652

Ovriga externa kostnader 7 -210 343 -251 141

Personalkostnader 8 -105 765 -153 149

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 074 494 -1 027 808

Summa rérelsekostnader -4 058 943 -6 937 750

Rorelseresultat -387 957 -3 361 391

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 229 88

Rantekostnader och liknande resultatposter -95 603 -114 966

Summa finansiella poster -95 374 -114 878

Resultat efter finansiella poster -483 331 -3 476 269

Arets resultat -483 331 -3 476 269
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 62 339 427 63 413 921
Summa materiella anlaggningstiligangar 62 339 427 63 413 921
Summa anlaggningstillgangar 62 339 427 63 413 921

Omsittningstillgangar

Korilfristiga fordringar

Kundfordringar - 1720
Ovriga fordringar 19078 19 085
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 136 455 154 498
Summa kortfristiga fordringar 155 633 175 303
Kassa och bank 12 3003 322 3107 473
Summa omsittningstillgangar 3 158 855 3282776
SUMMA TILLGANGAR 65 498 282 66 696 697
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 483 133 59 483 133

Underhallsfond 884 656 -

Summa bundet eget kapital 60 367 789 59 483 133

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 109 443 -1 748 518

Arets resultat -483 331 -3 476 269

Summa fritt eget kapital -6 592 774 -5 224 787

Summa eget kapital 53775015 54 258 346

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 1710000 6 200 000

Summa langfristiga skulder 1710000 6 200 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 9 375000 5585 000

Leverantdrsskulder 159 659 166 800

Skatteskulder 21493 20 249

Ovriga skulder 13176 9883

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 443 939 456 419

Summa kortfristiga skulder 10 013 267 6 238 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 498 282 66 696 697
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -387 957 -3 361 391
Avskrivningar 1074 494 1 027 808

686 537 -2 333 583
Erhallen ranta 229 88
Erlagd ranta -95 603 -114 966
Kassaflode fran den I16pande verksamheten 591 163 -2 448 461
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 19770 15 367
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -15 084 -14 334
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 595 849 -2 447 428
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 2904 742
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -342 394
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 2 562 348
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5435000
Amortering av laneskulder -6 135 000 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -700 000 -600 000
Arets kassafléde -104 151 -485 080
Likvida medel vid arets borjan 3107 473 3 592 553
Likvida medel vid arets slut 3 003 322 3107 473
(1) Foéreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader 100 ar
Hissanlaggning 20 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Fasad 40 ar
Overnattningslagenhet 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader 3 154 806 3076 984
Hyror bostéder 189 823 196 298
Hyror lokaler 223777 253 014
Ovriga objekt 29 795 29 796
Summa 3 598 201 3 556 092
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Not 3 Ovriga rérelseintakter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 3960 4121
Debiterad fastighetsskatt 4 281 1928
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 28 800 2400
Overlatelseavgifter 15299 8 091
Ovriga intakter 20 445 3727
Summa 72785 20 267
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - 8719
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 6138 28 603
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 58 031 23 506
Ovrigt, gemensamma utrymmen 14 142 500
VA & sanitet, installationer 38 593 154 891
Varme, installationer - 16 512
Ventilation, installationer - 2500
El, installationer - 4000
Hiss 11 196 36 209
Huskropp 8 235 12 351
Markytor 45118 500
Vattenskador - 37 800
Klottersanering - 11 000
Skadedjur 2494 -
Ovrigt - 1000
Summa 183 947 338 091
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 2116 000
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 27 000
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 38 888
VA & sanitet, installationer - 305 889
Varme, installationer 73 344 -
Ventilation, installationer - 85139
El, installationer - 172 000
Markytor - 102 788
Ovrigt - 12 900
Summa 73 344 2 860 604
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 139 053 135 049
Teknisk férvaltning 484 823 435 282
Besiktningskostnader 163 587 2250
Bevakningskostnader - 3487
Snérdjning 10 000 59910
Serviceavtal 25408 24 956
Férbrukningsmaterial 3 263 19992
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 2000
El 105118 142 206
Uppvarmning 637 837 661 663
Vatten och avlopp 135 731 123 081
Avfallshantering 112 001 107 618
Forsakringar 85476 81338
Systematiskt brandskyddsarbete 6 264 6 090
Tomtrattsavgalder 369 700 369 700
Hyressattningsavgift - 556
Kabel-TV 42 730 41674
Bredband 90 060 90 105
Summa 2411 050 2 306 957
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 34 673
Kontorsmateriel och trycksaker 348 -
Tele och post 4290 4290
Férvaltningskostnader 163 321 157173
Revision 19619 19619
Jurist- och advokatkostnader 2375 -
Bankkostnader 1623 2892
IT-tjanster 609 -
Ovriga externa tjanster 1700 7 000
Serviceavgifter till branschorganisationer 12714 12 532
Ovriga externa kostnader 3744 12 962
Summa 210 343 251141

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 85 625 118 500
Summa 85 625 118 500
Sociala avgifter 20140 34 649
Summa 105 765 153 149
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1074 494 1 027 808
Summa 1074494 1 027 808
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 77 920 802 77 578 408
77 920 802 77 578 408
Arets anskaffningar
-Byggnader - 1 867 394
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -1 525 000
- 342 394
Utgaende anskaffningsvérden 77 920 802 77 920 802
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -14 164 487 -13 136 679
. -14 164 487 -13 136 679
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 074 494 -1 027 808
-1 074 494 -1 027 808
Utgaende avskrivningar -15 238 981 -14 164 487
Redovisat virde 62 339 427 63 413 921
Varav
Byggnader 62 339 427 63 413 921
Taxeringsvarden
Bostader 135 000 000 135 000 000
Lokaler 2902 000 2902 000
Totalt taxeringsvéarde 137 902 000 137 902 000
Varav byggnader 72 422 000 72 422 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 136 455 154 498
Summa 136 455 154 498
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 002 682 3 106 833
Sparkonto Nordea 640 640
Summa 3003 322 3107 473
Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9 375000 5 585 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1710000 6 200 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 085 000 11 785 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 11 085 000 11 785 000
Summa 11 085 000 11 785 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,02 % 2020-03-09 3275000 - -3 275 000 -
Nordea 1,02 % 2020-03-09 2310000 - -2 310 000 -
SEB 0,75 % 2021-04-28 6 200 000 - -100 000 6 100 000
Nordea 0,44 % 2021-03-09 - 3200000 -225 000 2975000
Nordea 0,60 % 2023-02-15 - 2235000 -225 000 2010000
Summa 11785 000 5 435 000 -6 135000 11 085 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réantekostnader 1882 4209
Férutbetalda intékter 249 434 229 379
Upplupna driftskostnader 192 623 222 831
Summa 443 939 456 419
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Not 16 Stillda sakerheter
Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 30 250 000 30 250 000
Summa stéllda sdkerheter 30 250 000 30 250 000
| eget férvar 13 748 000 13 748 000
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Underskrifter

Stockholm, 2021-

Géran Jénsson Annika Sjégren
Styrelseordférande
Robin Benigh Anna-Marie Giotas Sandqvist

for ledamot Corinne Eldh

Niklas Sjéberg Ewa Lindstrém

Stig-Olof Nordh

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Svirdliangen 7
Org.nr 769604-7070

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svérdlangen 7 {or rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstédmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer ér nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sviardlangen 7 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Brfs{ |'j'/| SkvD8k2d_-S1ISwUyhu0 }7070




3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller féorsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing den 14 maj 2021

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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